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پلان اول:
همدان پيام: آسمان صاف و شهر در امن و امان است. كارگران ساختمانى مشغول 
كارند، مهندسين در حال نظارت بر ساخت و ساز آپارتمان ها هستند و شهردارى پر 
است از افرادى كه براى گرفتن مجوز و پروانه و اينجور چيزها صف كشيده اند. همه 
ــت و بر وقف مراد و تنها قيمت مسكن اندكى و  ــت و خوب اس چيز تحت كنترل اس

فقط اندكى بالاست كه آن هم خيال آسوده كسى را به هم نزده است.
ــه همراه چند  ــود و ب ــك از اتومبيل گران قيمتش پياده مى ش ــاى صاحب مل آق
بازديدكننده به سراغ ساختمان مى روند، همچنان همه چيز خوب است و فقط رنگ 
ــوژن هاى داخل آپارتمان مورد بحث  ــت ها و محل قرار گيرى تعدادى از هال كابين
قرار مى گيرد. پس از اندكى بحث طرفين به توافق مى رسند و يكى ديگر از واحدها 
هم به فروش مى رسد. فروشنده خوشحال است از سودى كه به جيب زده و خريدار 
خوشحال تر است به خاطر سودى كه در چندماه يا نهايتا سال آينده نصيبش خواهد 
ــد. هر دو طرف از گروه ملاكان به حساب مى آيند و ثروتشان در اثر تورم قيمت  ش
مسكن رو به افزايش است. فروشنده راضى، خريدار راضى، كجاست اين ناراضى؟

 پلان دوم:
ــاورين املاك در حال  ــوده و آرام است. مش ــمان همچنان صاف و شهر آس  آس
ــت.  ــث و تبادل نظر و قيمت ها لحظه به لحظه در حال افزايش اس ــت و بح صحب

تاكسى زرد رنگى جلوى درب مشاور املاك مى ايستد و يك زوج خوشبخت از آن 
ــگاه املاك در حال ورق زدن دفترش،  ــوند. پس از لحظاتى، صاحب بن پياده مى ش
ــب با پول پيش و اجاره بهاى زوج خوشبخت است.  براى پيدا كردن خانه اى متناس
ــب با بودجه آن ها پيدا نمى شود. زوج جوان  ــت اما جايى متناس همه چيز خوب اس
خوشبخت از آنجا خارج مى شوند و حاضرين در بنگاه به بحث خود ادامه مى دهند. 

مقصد بعدى يك مشاور املاك ديگر در همين حوالى است.

پلان سوم:
ــازى خارج مى شود و به سمت اتومبيل خود  ــكن و شهرس  كارمندى از اداره مس
مى رود تا راهى منزل شود. سوار اتومبيل مى شود. كولر را روشن مى كند و راه مى 
افتد. انگار روز سختى داشته. دارد به ليست خريدى كه همسرش داده فكر مى كند 

و اينكه آسمان تا كى اينقدر صاف باقى خواهد ماند؟

پلان چهارم:
ــته و روزنامه مى خواند.گزارشى راجع به  ــته اى توى پارك نشس پيرمرد بازنشس
ــكن نوشته و اينكه خدا را شكر قيمت ها كنترل شده و خبرى از افزايش  قيمت مس
قيمت ها نيست و روند نزولى است. پيرمرد روزنامه را مى بندد و ترجيح مى دهد با 

دوستانش از خاطرات قديم تعريف كند.

پلان پنجم:
تعداد زيادى از كاركنان كارخانه هاى تعطيل شده، تجمع كرده اند و پلاكاردهايى 
در دست دارند، مالك آپارتمان پلان اول با همان ماشين گران قيمتش از مقابل آنها 
ــود، كارگران را مى بيند، لحظه اى سرعتش را كم مى كند و به مسيرش  رد مى ش

ادامه مى دهد.

پلان آخر:
ــخصيت ها، همچنان  ــود و همه ش فيلم دارد به تلخى هرچه تمام تر تمام مى ش
دارند در مسير بيهوده قبلى گام مى گذارند كه به يكباره كارگردان كات مى دهد و 

ضبط فيلم قطع مى شود.
ــتان تلخ  كارگردان جلوى دوربين مى آيد و مى گويد: به نظر براى پايان اين داس

بايد چى كار كنيم؟ 
زوج خوشبخت جلوى دوربين مى آيند و به كارگردان مى گويند: آقاى كارگردان، 
نگران نباش،ما امسال مى خواهيم برويم جاى ديگرى در پايين شهر خانه اى اجاره 
ــهر كه هيچ، مركز شهر هم حسابى گران  كنيم چون كه ديگر اجاره هاى بالاى ش
شده. خانه اى كوچك پيدا كرديم و درايم مى رويم قرارداد بنويسيم و تا سال آينده 

كه آنجا هستيم، بدان كه ما همچنان خوشبختيم. 
حال سال ديگر كه پولمان به آنجا هم نرسيد، به فكر پايان تلخ داستانت باش.

همدان پيام: در كشور ما با توجه 
ــي به ساختمان هاي  به نياز اساس
ــياري در زمينه  ــاز فعالان بس نوس
ــتان همدان نيز با توجه به  ــاز وجود دارند و اس ــاخت و س س
ــهر هاي آن در زمينه ساخت خانه هاي نوساز  بافت قديمي ش
ــوي  ــته و وام هاي زيادي نيز از س ــياري داش ــرفت بس پيش
ــريع در اين امر در  ــهيل و تس ــاي مختلف براي تس بانك ه

نظرگرفته شده است.
ــن ميان صاحبان ملك و خانه هاي قديمي و يا همان  در اي
ــتر  ــرمايه مورد نياز را در بيش ــا با توجه به اينكه س كلنگي ه
مواقع براي تخريب و ساخت ساختمان نوساز ندارند، اقدام به 
مشاركت با برخي از سرمايه داران مي كنند كه اين باعث شده 
است تا ساخت و سازهاي مشاركتي به كمك سازندگان بيايد 
ــد براي صاحبان املاك كه به واسطه نداشت  و راه حلي باش

سرمايه ملكشان در گوشه افتاده و در حال تخريب است.
ــكونى معمولاً در 6 ماه  ــاخت و ساز واحدهاى مس بازار س
ابتداى سال به دليل شرايط مناسب آب و هوا با رونق مواجه 
است، اما اين مسأله تنها دليل شروع فعاليت بيشتر سازنده ها 
ــت مصالح  ــان قيم ــزان نقدينگى و نوس ــت، چراكه مي نيس
ــاختمانى از جمله دلايل ديگرى براى رونق ساخت و ساز  س

از سوى سازنده هاست.
ــيار  ــاز از نظر حقوقي بس ــاخت و س ــاركت در س ــا مش ام
ــاركت در بين افراد سازنده  ــت كه معمولي ترين مش مهم اس
ــتر مالكان و سرمايه  ــاركت هاي50 درصدي است و بيش مش

گذاران اين نحوه را عادلانه تر مي دانند.
ــاي مختلفي از  ــز راه كاره ــاركت ني ــوه مش ــورد نح در م
ــود كه مرسوم ترين اين  ــوي سازندگان مسكن اجرا مي ش س
ــود كه يكي از شركا  ــاركت ها به اين شكل انجام مي ش مش
ــذارد و ديگري  ــه آن را در ميان مي گ ــت ك داراي زمين اس
ــه به قيمت  ــد كه با توج ــاخت را فراهم مي كن ــرمايه س س
ــود كه در  ــريك در نظرگرفته مي ش ــهم اين دو ش زمين س
ــت،  ــن مورد جلال ميدانچي كه از پيمانكاران همداني اس اي
ــا توجه به منطقه اي كه  ــت: صاحب ملك زمين خود را ب گف

هست قيمت گذاري مي كند و اگر زمين در مكاني خوب باشد 
ــهم بيشتري بعد از  ــتري براي آن مي گذارد و س قيمت بيش
ساخت مي برد، اما در طرف مقابل اگر زمين در مكان پايين و 
معمولي تري باشد سهم سرمايه گذار از فروش بيشتر مي شود .
ــاخت و  ــركا گفت: معمولاً در س وي در مورد نحوه كار ش
ساز هاي مشاركتي سرمايه گذار مطابق با نيمي از ارزش ملك 
ــاخت و  ــروع س چك هايي به صاحب ملك مي دهد كه با ش
ــاخت يكي پس از ديگري  ــاز مالك چك ها را تا اتمام س س
ــرمايه گذار برمي گرداند كه در پايان با اتمام ساخت تمام  به س
چك ها برگشت داده مي شود و مبلغ فروش ملك با قراردادي 

كه در ابتدا بسته شده است بين طرفين تقسيم مي شود.
ــن بحث هاي  ــاز از مهمتري ــاخت و س ميدانچي افزود: س

ــتان ما و كشور است و سرمايه هاي بسياري در آن هزينه  اس
ــاركت ها در  ــود كه اين مش ــود و اين امر باعث مي ش مي ش
ــود كه به نظر  ــكلات عديده اي ش برخي مواقع باعث مش
ــد از همان ابتدا  ــكلاتي باي ــن براي نبود اين چنين مش م
ــا توجه به تمام  ــود و قراردادي ب ــنجيده ش همه جوانب س

نكات بين شركا امضا شود.
ــاخت و ساز مشاركتي اين است كه طرفين  راه ديگر در س
سرمايه خود را باهم براي خريد ملك و ساخت هزينه مي كنند 
ــهمي از فروش  ــرمايه اي كه قرار داده اند س كه با توجه به س
مي برند، اما نكته قابل توجه اين است كه كل سازنده ها افراد 
ــازنده ها نيز  ــتند به طورى كه عده ديگرى از س حقيقى نيس
ــتند كه به عنوان شغل دوم يا سوم وارد بازار كار شده اند  هس

ــكن معمولاً سازنده(سرمايه گذار)  به همين خاطر در بازار مس
حاضر است.

ــكان املاك كلنگى كه  ــكن در اكثر مواقع از مال بازار مس
ــاخت و ساز هستند مملو است با اين وجود حجم  حاضر به س
ــت كه از دلايل اين  ــازهاي مشاركتي پايين اس ساخت و س
ــرد. مالكان در بازار  ــاره ك امر مي توان به چند نمونه مهم اش
ــتند؛ چراكه برخى از آنها  ــاركتى تنها مالكان حقيقى نيس مش
ــه بازار عرضه مى كنند و به  ــك خود را با نرخ هاى گران ب مل
ــد و از طرف ديگر  ــه در بازار حضور دارن همين دليل هميش
مالكانى هم هستند كه مطابق با قيمت هاى واقعى ملكشان 
را قيمت گذارى مى كنند و حاضر به معامله مى شوند، اما برخى 
از قوانين شهردارى باعث مى شود تا سازنده ها از مشاركت در 

ساخت چنين واحدهاى ارزنده اى خوددارى كنند.
دليل ديگر پايين بودن حجم ساخت و سازهاي مشاركتي 
اين است كه اكثر مالكان قصد مشاركت در ساخت را ندارند؛ 
ــا بتوانند در  ــتند ت ــا در انتظار افزايش قيمت ها هس زيرا آنه
مشاركت با سازنده از سود بالايى بهره مند شوند؛ به خصوص 
ــيارى از مالكان در نظر دارند مبلغ بلاعوضى را  كه اكنون بس
ــتر مواقع اين  ــاز دريافت كنند و در بيش جدا از واحدهاى نوس
ــتر از ارزش واقعى تعيين مى شود و اين  مبالغ بلاعوض بيش
مشخص است كه اين مبالغ به طور سليقه اى تعيين مى شود 
ــازنده ها  ــود تا س و برخى از اقدامات اين چنينى باعث مى ش

رغبتى به ساخت و ساز نداشته باشند .
ــتر مناطق به ويژه در حاشيه ملك هاي  ــتان ما در بيش اس
ــياري دارد كه به دلايل فوق فرسوده  ــوده بس كلنگي و فرس
ــهيلات بانكي نيز باعث نشده است كه مردم  مانده اند و تس
ــاخت داشته باشند و راه حل ساخت  رغبت بالايي براي س
ــي از بهترين ها تلقي  ــاركتي به عنوان يك ــازهاي مش و س
ــا و پيمانكاران  ــوي بنگاه ه ــود كه مردم عادي از س مي ش
مي توانند با اين نحوه به خوبي آشنا شده و اقدام به ساخت 
كنند كه البته در اين ميان مشورت با مهندسان كارآزموده 
ــاي روز مي تواند از  ــازار و قيمت ه ــب تجربه به ب و صاح

ضرر هاي احتمالي جلوگيري كند.

روزهاى كم فروغ ساخت و ساز مشاركتى
مجتبى مظاهرى

مُسكن به جاى مَسكن
خانه اى نيست برايم!

همدان پيام: دو سالى است كه قيمت مسكن در بازار ايران 
ــكن در كشور  ــت. امروز مس با بالا رفتن تقاضا اوج گرفته اس
ــتأجران و بى خانمانان را  ــده است كه مس به دردى تبديل ش
ــق و ناموفق در  ــدن قيمت و با طرح هاى موف با صعودى ش
ــال اخير طرح هايى  ــن زمينه مى رنجاند. دولت ظرف دو س اي
ــنهاد و برخى را به اجرا  ــكن از شوك پيش را براى خروج مس
درآورد كه بزرگترين آن مسكن مهر بود. اين طرح در ابتداى 
ــروع شد  ــور ش دولت نهم با نقاط ضعف و قوت خود در كش
ــكن در كشور باشد، اينكه موفق  تا راه حلى براى معضل مس
بوده يا خير خود پرونده اى جدا مى خواهد. اما دولت علاوه بر 
اين، طرح هاى ديگرى چون بلوك بندى اجاره بها و يا دوساله 
ــدن قراردادهاى اجاره را نيز مطرح كرد كه هيچ يك از آنان  ش
ــازى  ــت. از ديگر طرح هاى دولت نوس هنوز به اجرا درنيامده اس
بافت هاى فرسوده بود كه در سال هاى اخير از برنامه هاى محورى 
در اين زمينه بود كه هدف از آن افزايش عرضه در بخش مسكن 
بود. اما همدان به عنوان يكى از شهرهايى كه قيمت مسكن و 
ــيار نجومى و غيرقابل كنترل است امروز به  اجاره بها در آن بس
ــرى از مردم تبديل شده است.  پرونده اى  بزرگترين دغدغه قش
براى مسكن در همدان پيش روى شماست كه تنها بخشى از 

معضلات را به تحرير كشيده است.
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همدان پيام: خانه و كاشانه نه تنها مهم ترين نياز بشر 
امروزي است، بلكه اين نياز مبرم انسان هاي غارنشين 
ــم در هزاره هاي قبل از ميلاد به رقابت با هم وا  را ه
ــته، چه جنگ و جدل هاي ويرانگري كه در طول  داش
ــكن و  ــر براي تصاحب به حق و ناحق يك وجب خاك براي احداث مس تاريخ بش
سرپناه، به راه نيفتاده است. مشكل مسكن در جامعه ايران به دلايل خاص، هميشه 
حادتر از خيلي از جوامع بوده و هست. بدون شك مهم ترين دليل پررنگ بودن مشكل 
مسكن در ايران چه براي آنان كه چندين و چند واحد خانه بزرگ و كوچك و حياط دار 
و آپارتماني دارند و چه براي آنان كه همه عمر اجاره نشين بوده و در حسرت سقفي 
كوچك براي خود و خانواده هستند، جنبه هاي اقتصادي آن است. به بياني كلي تر خانه 
در جامعه ايراني به عنوان ملك غير منقول بخش اصلي و بزرگي از سرمايه خانواده 
محسوب مي شود. در صورتي كه در خيلي از كشورها نه تنها خانه به عنوان سرمايه 
اصلي به حساب نمي آيد، بلكه بايد چنين دارايي هايي را هم در رديف اموال منقول 
قرار داد. چرا كه در چنين كشورهايي هيچ تبعه و شهروندي بدون مسكن نمي ماند 
ــت، به طوري كه شهروندان مجرد و مستقل  ــكن نداشته اس و هيچ گاه دغدغه مس
خانه مخصوص به خود و خانواده هاي چند نفري هم از خانه هاي مناسب و بزرگ تر 
بهره مند بوده و هستند. از سويي ديگر در كشور ما به لحاظ ساختار خاص اقتصادي و 
وجود سرمايه هاي فراوان و سرگردان، همواره خانه سازي به عنوان هدف سودآور 

ــرمايه تلقي شده و اينچنين مافياي پنهان و نانوشته  و مطمئن براي صاحبان س
ــرمايه در بخش صنعت ساختمان را نمي دهد. طرح مسكن  هرگز اجازه مرگ س
مهر توسط دولت با هدف پايان دادن به معضل ديرينه و تاريخي مسكن در ايران 
ــد و اين طرح به اشكال گوناگون از جمله مسكن استيجاري به شرط  مطرح ش
ــاله به مرحله اجرا گذاشته شده و در زمينه تكميل و  تملك و قراردادهاي 99 س

رفع موانع و مشكلات اجرايي به طرح مسكن مهر تبديل شد.
طرح مسكن مهر در روي كاغذ و در محاسبه دو دوتا، چهارتا يك طرح كاملاً 

پخته و آينده نگر است.
قرار است با اجراي اين طرح با كمترين هزينه و بدون احتساب سرمايه تملك 
ــلامي ساخته شده و به  ــكوني در جاي جاي ايران اس زمين، ميليون ها واحد مس
متقاضيان واقعي مسكن واگذار شود. اين طرح ظرف حدود دو سال گذشته رنگ 
واقعيت به خود گرفته و در چندين نقطه كشور به خانواده هاي بي سرپناه تحويل 
داده شده است. اما مشكل بزرگ همان گونه كه شايد پيش بيني هم شده باشد، 
ــرمايه در بخش صنعت ساختمان  ــاز و بفروش و صاحب س مقاومت عناصر بس
است. از سويي ديگر به نظر مي آيد يك سري عوامل پيش بيني نشده و يا كمتر 
ــريع و روان طرح هاي مسكن مهر در  ــاب آمده هم مانع شكل گيري س به حس
خيلي از نقاط كشورمان مي باشد. اين موانع پيش بيني نشده و نسنجيده از همان 
مالكيت زمين به عنوان يكي از سرمايه هاي اصلي جماعت ايراني ناشي مي شود. 

ــتان خودمان همدان، همين عوامل محاسبه نشده  ــا در همين شهر و اس چه بس
ــرفت طرح هاي خانه سازي در طرح مسكن مهر است.  هم اينك مانع اصلي پيش
ــكن مهر در زمينه اجرايي خود درگير با پرونده هاي قطور  در واقع طرح هاي مس
حقوقي است و در اين رهگذر جو سازي و اشاعه برخي خرده فرهنگ ها نيز مزيد 
بر علت مي باشد. تنها لازمه تحقق كامل طرح مسكن مهر براي پايان دادن به 
داستان رقت انگيز مسكن در كشورمان نظارت فني كارآمد بر نحوه كيفي سازي 
ــوب اصلي صنعت بدون نقص  ــكن مهر به چارچ ــن طرح و هدايت طرح مس اي
ساختمان خواهد بود. در صنعت ساختمان سازي ايران هنوز بسياري از معيارهاي 
فني و مؤثر در افزايش عمر مفيد ساختمان رعايت نمي شود. چگونه است كه در 
ــدت با محدوديت زمين روبرو هستند مانند  ژاپن،  ــياري از كشورها كه به ش بس
ــيه، سوئد، انگلستان و چندين كشور ديگر يك خانواده چهار نفره به راحتي  روس
در يك واحد آپارتمان 40 مترمكعبي زندگي مي كنند، اما اين امكان براي چنين 
ــك آپارتمان 80 مترمربعي وجود ندارد. البته نوع زندگي و  خانواده اي حتي در ي
استفاده از وسايل زندگي كه در كشورهاي ديگري رايج است در اين معني دخيل 
ــت و انصافاً كه فرهنگ ايراني به لحاظ نوع زندگي با سامانه آپارتمان نشيني  اس
سنخيت كامل ندارد. وليكن با دقت بيشتر و جدي تر در ساختمان سازي و اصلاح 
ــكن مهر را به يك راهكار ماندني و  ــيني مي توان طرح مس فرهنگ آپارتمان نش

كارآمد براي حل مسكن ديرينه مسكن تبديل كرد.

ــت، مردم شهر همه  همدان پيام: قصه پر غصه ايس
دانا، نه شغل و درآمد دارند نه سرپناهى براى زيستن. 
آنهايى هم كه به قولى دستشان به دهانشان مى رسد 
ــد از اين بنگاه به آن بنگاه معاملاتى بدوند تا بلكه  باي

بتوانند خانه اى اجاره اى براى خود تهيه كنند.
ــه راحتى خانه و  ــا بهترانند كه مى توانند ب ــا به قولى از م ــر مرفه ي  فقط قش
ــان تهيه كنند و بدا به حال آنان كه پى  ــانه اى براى امنيت خود و خانواده ش كاش

يك سرپناه بايد خانواده را از اين خانه به آن خانه بكشانند.
بيش از 85 روز از سال 91 گذشته است، ولى هنوز وضعيت برخى از بازارها از 
ــكن مشخص نيست. از يك سو وزير با وعده افتتاح بيش از يك  جمله بازار مس
ــال سعى در كاهش قيمت ها داشته و از سوى  ــكن مهر تا پايان س صد هزار مس
ديگر كاهش چشم گير ساخت و سازها به دليل گرانى مصالح در همدان نگرانى 

از افزايش قيمت مسكن را ايجاد مى كند.
ــى از مهمترين دلايل  ــت، البته يك ــل اصلى ركود هم همين موضوع اس عام
ــاز را مى توان اجراى طرح تفصيلى دانست، زيرا بر اساس  ــاخت و س كاهش س
گفته هاي مشاوران املاك به دليل اجراى برخى از اصلاحات در ساخت و سازها، 

شهردارى مجوز ساخت فعلاً صادر نمى كند.
ــود متولى براى نظارت  ــتأجران به دليل گرانى اجاره بها و نب ــيارى از مس بس
ــا آنهم به ميزان حداقل 25 درصد در 2 ماه اول كه  ــه دارند. افزايش اجاره به گل
مهمترين عامل آن، صاحب خانه ها هستند موجب شده كه مردم مسكن را غول 
ــر راه آينده خود و فرزندانشان بدانند و با اين اوضاع و احوال آشفته  بزرگى بر س
مسكن كه ناظرى هم براى كنترل آن وجود ندارد، اقدام به ساخت شبانه و بدون 
ــب درآمد در اين  ــان يا براى فرزندان و يا دادن اجاره براى كس مجوز واحدهايش

بازار داغ و بى در و پيكر مسكن نمايند.
به گفته مشاوران املاك، صاحب خانه ها با استناد بر اينكه تورم 25 درصدى 
ــتدلال مى كنند كه رشد 25 درصدى اجاره بها حق آنها  ــور وجود دارد اس در كش
ــتأجران نيز انتظار اين ميزان رشد و حتى بيشتر از آن را  ــت، جالب اينكه مس اس
دارند و به همين جهت پيش از زمان جابه جايى اقدام به اجاره منزل كرده اند و 

به اين ميزان رشد قيمت به راحتى تن مى دهند.
ــكن، ركود شديد در معاملات خريد و فروش  نكته مهم بازار اين روزهاى مس
است؛ مشاوران املاك از كاهش تقاضاى فروش و افزايش تقاضاى خريد سخن 

مى گويند.
به اعتقاد مشاوران املاك، مردم انتظار رشد شديد در بازار را دارند و به همين 
دليل كمتر كسى حاضر مى شود در شرايط كنونى اقدام به فروش كند و در مقابل 

حجم تقاضا افزايش يافته و برخى از خريداران تا 5 درصد بيشتر از قيمت منطقه 
نيز حاضر به خريد واحد مسكونى هستند.

اين موضوع نشان مى دهد كه هم خريدار و هم فروشنده هر دو انتظار تورم در 
اين بازار را در آينده نزديك دارند.

مشاوران املاك راه چاره خروج از اين بن بست در بازار مسكن را اجازه ساخت 
و ساز مى دانند البته به دليل آنكه نرخ مصالح افزايش يافته قيمت مسكن نيز رشد 
مى كند، اما نه به ميزانى كه امروزه و به دليل عدم عرضه كافى رشد داشته است.
ــوى نهادهاى دولتى و  ــارت ديگر افزايش عرضه در بازار آنهم نه از س ــه عب ب

در خارج از شهر، بلكه توسط انبوه سازان مي تواند تعادل را بر بازار حاكم كند.
ــدى بر ضرورت ثبت همه  ــود كه چن ــه اين مباحث در حالى مطرح مى ش هم
ــكن در سامانه ثبت املاك و مستغلات  قراردادهاى خريد و فروش و اجاره مس
تأكيد و قرار شد هر بنگاه املاكى كه از ارائه كد رهگيرى خوددارى كند تخلف 

صنفى محسوب شود.
در حقيقت دستورالعمل كار بر اين اساس بود كه همه قراردادها اعم از خريد و 

فروش يا رهن و اجاره، پيش فروش با كد رهگيرى انجام شود.
ــگاه  املاكى كه از اين امر تبعيت نمى كند از  ــد كه هر بن در اين تأكيد قرار ش
يك تا شش ماه تعطيل شود؛ بنابراين عدم ثبت در سامانه املاك تخلف صنفى 

محسوب مى شد.
ــتگاه هايى چون  ــيد آن بود كه دس در اين خصوص آنچه مهم به نظر مى رس
ــى، اداره اتباع بيگانه از جمله نهادهايى  ــى، اداره راهنمايى و رانندگ وزارت داراي
ــوند و به عنوان يك دستگاه  ــتند وارد ش بودند كه در اجراى اين طرح مى توانس
ــكن را كنترل نمايند. بر اين اساس وزارت اقتصاد به هر شخصى  ناظر بازار مس
كه كد رهگيرى نداشته باشد، تسويه حساب نمى دهد و اداره راهنمايى و رانندگى 
ــماره گذارى نمى كند، همچنين وزارت آموزش و پرورش  خودروى اين افراد را ش

از ثبت نام فرزندان مستأجرانى كه كد رهگيرى ندارد خوددارى خواهد كرد.
اما متأسفانه اين دستور و ابلاغيه هم مانند ساير دستوراتى كه در همان مرحله 
ــى مى رود در كشوى ميز مسئولان و مديران اين دستگاه ها  اول اجرا به فراموش
به آرشيو پيوست تا بلكه آيندگان، اين اسناد را در موزه ها به نظاره بنشينند و به 

عملكرد مسئولان لبخندى تلخ بزنند.
ــماره گذارى خودروها و نه آموزش  ــى و رانندگى براى ش ــرا كه نه راهنماي چ
ــاير  ــام از دانش آموزان كد رهگيرى مى خواهد تكليف س ــرورش براى ثبت ن و پ
دستگاه ها هم معلوم است. بدين ترتيب خانه به دوشان مى مانند و كسانى كه به 

نرخ روز براى آنان خانه تدارك مى بينند.
قطعاً تدوين يك قانون اضطرارى براى حمايت از مستأجر كنترل اجاره  بها را 

ــيد و اين موردى است كه در كشور ما به فراموشى رفته و  ــهيل خواهد بخش تس
هر كس براى اجاره و فروش مسكن نرخى را تعيين مى كند و به قولى هر كس 

قانون خود را دارد.
اين قانون مى تواند به عنوان شيوه اى براى حمايت از مستأجرها در برابر كمبود 

مسكن ناشى تورم باشد. 
ــط  ــرل اجاره بها همانند همه كنترل هاى قيمتى ديگرى كه مى تواند توس كنت
دولت اعمال  شوند، قانونى است كه يك قيمت حداكثرى يا «سقف اجاره بها» را 

بر آنچه صاحبخانه ها از مستأجران طلب مى كنند، وضع مى نمايد. 
ــته باشد، ميزان اجاره  بايد در  ــت كه اين قانون اثرى به همراه داش اگر قرار اس

نرخى تعيين گردد كه از آنچه در  غير  اين صورت حاكم خواهد بود، كمتر باشد.
به گفته يك كارشناس اقتصادى در بازار رقابتى كه كنترلى بر قيمت ها اعمال 
نمى شود، اگر مقدار تقاضا شده از يك كالا يا خدمت بيشتر از مقدار عرضه شده 
باشد، قيمت ها افزايش پيدا كرده و اين كمبود را (هم با ايجاد عرضه جديد و هم 
با كاهش مقدار مورد تقاضا) حذف مى كنند، اما كنترل هاى اعمال شده بر قيمت ها 
ــوند كه نرخ هاى اجاره به سطوح متعادل كننده بازار برسند و در  مانع از آن مى ش

نتيجه كمبود پديد مى آيد.
ــرل، اين تقاضاى اضافى به  ــد: با بروز كمبود در بخش تحت كنت وى مى گوي
ــكونى يا واحدهاى  ــولاً به واحدهاى مجتمع هاى مس ــده (معم بخش كنترل نش
اجاره اى جديد از بازه اى بالاتر) سرريز مى شود، اما احتمالاً اين بخش فاقد كنترل 
ــى از بازار اعمال  ــت كه هيچ گونه كنترلى به هيچ بخش كوچك تر از حالتى اس
ــتند كه روزى بر آنها نيز  ــود، زيرا صاحبان املاك و اموال نگران آن هس نمى ش
ــود. تقاضاى زياد در بخش فاقد كنترل همراه با مقدار كم  كنترل هايى وضع ش
ــائلى كه هر دو در اثر كنترل اجاره بها به وجود آمده اند) باعث  عرضه در آن (مس

مى شوند كه قيمت ها در اين بخش افزايش يابند.
ــت اجاره  بها در بخش  ــه اى متناقض، حتى اگرچه ممكن اس ــع به گون در واق
ــند، اما در واحدهاى كنترل نشده به شدت بالا مى رود و  كنترل شده پايين تر باش

ممكن است قيمت مسكن اجاره اى در كل زيادتر شود. 
ــروز كمبود، افت  ــقف  قيمت  به ب ــاير موارد اعمال س ــرل اجاره همانند س كنت
كيفيت محصول و ايجاد صف مشخص كنترل مسكن، منجر مى شود، اما كنترل 
ــا كنترل قيمت بنزين،  ــى از اين قبيل تفاوت دارد. ب ــا با ديگر طرح هاي اجاره به
ــپ بنزين بيايد، زودتر نيز  ــاى كار صف ها اين بود كه هر كس زودتر به پم مبن
ــد. اما از آنجا كه قانون كنترل اجاره بها مستأجرهاى  به او خدمت دهى خواهد ش
فعلى را در ابتداى صف قرار مى دهد، با اعمال آن بسيارى از اين قبيل مستأجرها 

منتفع مى شوند.

ــار مباحث  ــكن در كن ــوع مس ــام: موض همدان پي
ــواره به عنوان يكي از  ــتغال هم مهمي چون كار و اش
ــاي جدي مردم و جامعه مطرح بوده و ذهن  دغدغه ه
ــازان و تصميم گيران كشور را  ــئولان، تصميم س مس
ــت ها  ــت؛ به طوري كه بخش قابل توجهي از سياس ــغول كرده اس به خود مش

و برنامه هاي كلان جامعه به اين امر اختصاص داشته و بعضاً اجرا شده است.
ــان مي دهد كه هم برخورداري افراد جامعه از  اهميت موضوع آنگاه خود را نش
ــكن و سرپناه مناسب و اطمينان از آن و هم نقش و تأثير رونق بازار مسكن  مس
ــرفت اقتصادي جامعه مورد توجه قرار گيرد. به بيان روشن تر برخورداري  در پيش
افراد از مسكن مناسب در كنار اشتغال و كار مطلوب و پايدار از جمله شاخص هاي 
ــعه يافتگي يك جامعه بوده و ضرورت دارد در برنامه ريزي هاي كلان  مهم توس

اقتصادي نگاه خاصي به آن معطوف گردد.
مشكل مسكن در جامعه ما از چنان عمق و گستردگي برخوردار است كه به رغم 
تمام تلاش ها و اقدامات صورت گرفته توسط دولت ها، باز هم شاهد گره هاي باز نشده 
فراواني در اين حوزه هستيم و هنوز هم بخش قابل توجهي از افراد جامعه از مسكن 
مناسب و مستقل كه از اساسي ترين حقوق شهروندان به شمار مي آيد، محروم هستند.
در اينكه تلاش هاي دست اندركاران امر و كارهاي ارزشمند در اين زمينه باعث 
تحولاتي شده و به حل مشكل مسكن كمك كرده شكي نيست و همواره بايد 

قدردان زحمات و اقدامات مهم مسئولان باشيم، اما نكته مهم تر آن است كه به 
رغم تلاش هاي اثربخش، مشكل همچنان باقي است و لذا ضرورت دارد با درس 

ــته، ضمن اصلاح روندهاي موجود به فكر طرح ها و كارهاي  گرفتن از گذش
ــكن  ــيم كه منجر به تحولات بزرگتري در حوزه مس بزرگ تر و مؤثرتري باش
ــدن همه افراد جامعه آن هم به شكل مطلوب تر كمك  ــود و به خانه دار ش ش
ــن قوي و پايدار  ــد، مگر با تصويب قواني ــن اتفاق رخ نمي ده ــه اي نمايد.البت
ــلامي تا در چارچوب اين قوانين هم بازار مسكن  ــط مجلس شوراي اس توس
ــكن دلخواه  ــتر و اطمينان مضاعف به مس ــق يابد و مردم با فراغ بال بيش رون
ــند و هم دست دلال ها و واسطه هاي غير قانوني اين بازار در معاملات  خود برس

مسكن كوتاه شود.
مجلس نهم كه به تازگي فعاليت خود را شروع كرده، مسئوليت زيادي در اين 
زمينه دارد و انتظار مي رود مسكن جزو اولويت هاي نمايندگان اين دوره با توجه 
ــد. از اين رو ارائه طرح هاي منسجم  به ضرورت و اهميت بالاي موضوع باش
ــكن و خانه دار شدن  ــب در زمينه مس و جامع و تصويب قوانين خوب و مناس
ــرايط كنوني  ــت كه بايد در ش ــي بجا و مهم از وكلاي ملت اس ــردم توقع م
ــود تا برنامه ريزي ها  و اقدامات مسئولان اجرايي  ــخ مناسبي بدان داده ش پاس
ــير تحول در حوزه  ــي صورت گيرد كه راه و مس ــاي قوانين و مقررات ــر مبن ب
ــخص كند. قوانيني كه از جامعيت لازم برخوردار بوده و همه  ــكن را مش مس
ــخگوي نياز جامعه در اين  ــده و پاس جوانب و ابعاد موضوع در آنها لحاظ ش

خصوص باشند.

مهدى ناصرنژاد

محمد سهرابى

مسكن مهر و پايان مشكلات ديرينه

مسكن جزو اولويت هاي مجلس نهم باشد

تفاوت بر حوزه مسكن قوانين جامع و كارآمد مى خواهد

محمود رمضانى

نجات از نجات از 
بى خانمانى بى خانمانى 

با كد رهگيرىبا كد رهگيرى
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ــال فينال دولت دهم تلقى مي شود سالى كه قرار است  همدان پيام: امس
ــند، همچنين پيگيرى  ــرح و پروژه هاى اين دولت به نتيجه برس اغلب ط
مصوبات سفرهاى رياست جمهور و هيأت همراه وي در صد سفر استانى 

موضوعى است كه مسئولان اجرايى استان ها سخت پيگير آن هستند.
ــتانى، احداث پروژه هايي مانند مصلى  ــكن مهر، پروژه هاي بيمارس مس
ــن(ع) و چندين پروژه بزرگ در همدان  ــدان، حوزه علميه اميرالمومني هم
ــم و دهم در همدان  ــى از طرح هاي مورد تأكيد دولت هاي نه ــا بخش تنه
ــز از اهميت فراوانى برخوردارند. اما كندى  ــتند كه البته براى مردم ني هس
ــتان به چشم مي آيد كه وزير و  قابل توجهى در اجراى اين پروژه ها در اس

برخى مقامات كشورى و استانى از آن گله دارند.
ــود به  مى توان گفت اغلب پروژه هايي كه كلنگ آنها به زمين زده مي ش
نوعى فرصتى، براى توسعه استان همدان فراهم مي آورند و نيازى از مردم 
ــازند. در اين ميان پروژه اي همانند مسكن مهر بسيارى از  بر طرف مي س

مردم را با خود درگير كرده است .
ــكن مهر در قالب بند "د" تبصره 6 قانون بودجه سال 86 آغاز شد.  مس
طرحى بزرگ كه دولت نهم مسئوليت اجراى آن را پذيرفت و دولت دهم 
نيز پروژه هاي آن را ادامه داد. از زمان اجراى اين طرح در همدان تاكنون 
ــيارى در اين استان به گوش مردم رسيده است، براى مثال  وعده هاي بس
ــوند"، "همه  مي توان به" همدانى ها با 5 ميليون تومان صاحب خانه مي ش
ــكن مهر را به روز خواهيم  مردم را خانه دار مي كنم" و حتى " عرضه مس
ــاره كرد. اما اين وعده ها تاكنون تحقق نيافته و متقاضيان  براى  كرد" اش

برخورارى از مسكن مهر با مشكلاتى مواجه شده اند.
ــكن مهر به ويژه در همدان كه قيمت ملك  در اجراى طرح بزرگ مس
ــت، اما  ــى برخى متقاضيان امرى عادى اس ــر به فلك مي زند نارضايت س
ــطح كشور و روند پروژه هاي  ــكن مهر در س جايگاه همدان در اجراى مس
ــتان همدان و بخصوص مركز اين استان نشان دهنده  ــكن مهر در اس مس

متقاضيان ناراضى فراوانى است.
ــالمندى كه به همراه همسرش در پروژه هاي مسكن  ايران منش زن س
ــول جوانى اش  ــت و در ط ــام كرده، داراى عروس و داماد اس ــر ثبت ن مه
ــود و وقتى شنيد كه مسكن مهر براى حل مشكلات  نتوانسته خانه دار ش

افرادى مانند او اجرايى شده دست بكار شد و در اين طرح ثبت نام كرد.

ــال 88 بود كه در  ــش در گفت و گو با خبرنگار ما مي گويد: س ايران من
ــكن مهر ثبت نام كرديم آن موقع حدود يك و نيم ميليون تومان پول  مس
ــه وام را انجام داديم.  ــرور كارهاى مربوط ب ــم و بعد به م ــت كردي پرداخ
ــده حالا بايد  ــم و مى گويند كارهايش تمام ش ــون وام را هم گرفته اي اكن
ــال واحدمان را  ــاب تعاونى بريزم تا در پاييز امس 9 ميليون تومان به حس

تحويل بگيريم.
وى مي گويد: ما كه تاكنون مسكن مهر خود را نديده ايم نمى دانيم چند 
متر است چه مدلى است حالا هم 9 ميليون تومان نقد را نمى دانيم از كجا 
ــكن  ــور كنيم و همينطور نمى دانيم خانه داريم يا نه؟ فقط مي دانيم مس ج
ــت، براى پيگيرى جزئيات مسكن مهر خود به  مهر ما در اميد اكباتان اس

تعاونى هم مراجعه كرده ايم اما تاكنون جواب روشنى دريافت نكرده ايم.
ــترك خيلى از صاحبان مسكن مهر در همدان  اين گفته ها صحبت مش
ــكونى آنان به مرحله نازك  ــت. به خصوص كسانى كه واحد هاي مس اس

كارى رسيده است. 
ــاله كه 7 سال است ازدواج كرده و  در اين ميان گفته هاي مردى 38 س
ــال است با پرداخت يك ميليون تومان منتظر مانده تا خانه دار  حدود 4 س

شود نيز قابل تامل است.
ــكن  ــال 87 بود كه در مس مظاهرى به خبرنگار ما مي گويد: من در س
ــازى زمين  ــر مريانج ثبت نام كرده ام يك ميليون تومان بابت آماده س مه
پرداخت كرده ام اما تا كنون هيچ اقدامى صورت نگرفته است به جز اينكه 

تلى از خاك در محل اجراى پروژه ريخته اند.
وى ادامه مي دهد: در پاسخ به اينكه چرا كارى صورت نمى گيرد تعاونى 
ــى اگر همان يك  ــر مي خواهيد، انصراف بدهيد اما حت ــخ مي دهد اگ پاس
ميليون تومان كه پرداخت كرده ايم را به ما برگردانند آيا ارزش پولى يك 

ميليون تومانى را كه 4 سال پيش پرداخت كرده ايم دارد؟!
مظاهري كه دو فرزند نيز دارد مي گويد: ما الان در خانه  اجاره اي زندگى 
ــكن مهر نمى توانيم در مسكن هاي مهر  ــرايط مس مي كنيم و به دليل ش
ــئولان كى مي خواهند براى  ــهر همدان ثبت نام كنيم اما بايد ديد مس ش

مسكن مهر شهر مريانج فكرى كنند.
ــرمايه  وى مي گويد: اطلاعاتى از اينكه تعاونى مريانج در اين مدت با س
ــت، نداريم و حتى نمى دانيم مسكن مهر ما قرار است  ما چه كار كرده اس

چه ويژگى هايي داشته باشد.
يك شهروند اسدآبادى نيز كه واحد مسكن مهر خود را يك سال است 
كه تحويل گرفته است در اين ارتباط مي گويد: من جزو اولين كسانى بودم 

كه براى مسكن مهر ثبت نام كردم هم اكنون هم در آن مستقر شده ام.
ــغلم  ــت و ش وى ادامه مي دهد: حقوق ماهيانه من 300 هزار تومان اس
ــخص نيست بايد براى وامى كه براى  ــت، هم اكنون مش كار خدماتى اس
ــا مي گويند بايد  ــط پرداخت كنم، ام ــكن مهر گرفته ام چقدر بايد قس مس
ــد  ــه حدود 200 تا 300 هزار تومان پرداخت كنم، اگر اينگونه باش ماهيان

نمى دانم بايد چطور زندگى ام را بگذرانم؟!
وى مي گويد: فعلاً مشخص نيست تكليف وامى كه گرفته ام چه مي شود 
اما اگر قسط هاي وام مسكن مهر بيشتر 50 تا 100 هزار تومان باشد توان 

پرداخت ندارم و شايد مجبور به فروش مسكن مهر خود بشوم.
ــهروند اسدآبادى كه 32 سال سن دارد و داراى يك فرزند است  اين ش
ــكلاتى  ــكن مهر نيز مش با ابراز ناراحتى مي گويد: براى نقل و انتقال مس
ــيار مسكن  ــر راه مالكان وجود دارد به طورى كه پس از دوندگى بس بر س
ــت آخر هم باز  ــانند و دس مهر خود را با قيمتى پايين بايد به فروش برس

مستأجر شوند.
ــت مسكن مهرى  ــهروندان حاكى از ابهام در سرنوش گفته هاي اين ش
ــوى ديگر در  ــكونت دارند از س ــت كه ثبت نام كرده اند يا در آن س اس
ــكن  ــكن مهر و واحد هاي مس ــه روزنامه ها فروش وام هاي مس ضميم
ــو از اين  ــتفاده س ــت و برخى افراد به دنبال اس ــق گرفته اس ــر رون مه

فرصت هستند.
ــي رود تكليف برخى  ــار م ــت دهم انتظ ــى خدمت دول ــال پايان در س
ــهرك هاي  ــهر هايي مانند مريانج و ش ــر در ش ــكن مه پروژه هاي مس
ــده و اطلاع رسانى لازم درباره  ــتى و مدنى زودتر تعيين تكليف ش بهش
ــراى متقاضيان يا  ــتان همدان ب ــطح اس ــكن مهر در س پروژه هاي مس

مالكان صورت پذيرد.
از سوى ديگر لازم است مسئولان دولت دهم براى مسكن مهر همدان 
ــازى هر چه  ــاس گفته وزير راه و شهرس ــى كنند، زيرا بر اس فكرى اساس
سريع تر بايد وضعيت مسكن مهر تعيين تكليف شده و راهكارى براى رفع 

نارضايتى ها انديشيده شود.

همدان پيام: خانه دار شدن 
ــقف كوچك  ــر يك س و زي
ــردن آرزوي هر  ــي ك زندگ
ــت كه پا به  زوج جواني اس
ــي نهاده اند كه آن را متأهلي مي نامند دنيايي  دنياي
ــه در آن اين روزها براي جوانان همه چيز دارد از  ك
جمله غم، غصه، قسط، بدهكاري و تنها چيزي كه 
ــت، چراكه دغدغه  ــايش اس در آن وجود ندارد، آس
خانه دار شدن از همان روز اول زندگي آرام را برهم 

مي زند. 
ــش اعظم نياز  ــته بخ ــكن مهر توانس  گرچه مس
قشر پايين جامعه را پاسخ دهد، اما خلأ يك برنامه 
ــاخت مسكن براى قشر متوسط سبب شده  براى س
بسيارى از قشرهاي متوسط جامعه نتوانند مسكن 

موردنياز خود را خريدارى كنند . 
ــان، وام  ــاس ديدگاه كارشناس در هر صورت براس
ــكن نمى تواند گره معضل خريد مسكن  خريد مس
ــط جامعه بازكند، چرا كه اگر  ــر متوس را براى قش
ساخت بيشتر مسكن مهر براى قشر متوسط جامعه 
ــكن با  ــتور كار قرار گيرد و يا وام خريد مس در دس
ــود پايين در فراهم شود، مى توان اميدوار بود كه  س
معضل مسكن قشرهاي مختلف جامعه بدون ايجاد 

تورم حل خواهد شد. 
ــه امروز در همدان اتفاق افتاده قيمت  اما آنچه ك

ــت. به طوري كه مهاجراني  ــام آور خانه اس سرس
كه از شهرهاي بزرگ كشور به همدان آمده اند از 

تورم بازار مسكن متعجب شده اند. 
ــكن در دوران گرانى و ركود همزمان  بازار مس
به سر مى برد؛ ولى با اين ركود و گرانى، همچنان 

بازار سياه وام مسكن رونق دارد. 
ــد و فروش وام هاى  ــه بازار غير قانونى خري البت
ــت كه وجود دارد و بدون  ــال ها اس ــكن، س مس
هيچ گونه برخورد قانونى به كار خود ادامه مى دهد. 
ــكونى در برخى  هم اكنون قيمت هر واحد مس
نقاط كه قشر متوسط جامعه در آن ساكن هستند 

و به اصطلاح در ميانه بالاشهر و پايين شهر زندگى 
ــان تا مترى  ــرى يك ميليون توم ــد از مت مى كنن
ــان خريد و فروش  ــون و 400 هزار توم يك ميلي

مى شود . 
ــه دار كردن و  ــام بانكى نيز براى خان ــت و نظ دول
ــون چندين بار  ــردم تاكن ــش قدرت خريد م افزاي
ــكن را در دستور  ــاخت مس افزايش وام خريد و س
كار قرار داده، اما در حال حاضر وام خريد مسكن به 
دليل عدم همخوانى با قيمت مسكن نمى تواند سهم 

معنادارى در خريد مسكن داشته باشد. 
ــهروندان براى  ــان چنانكه ش ــه گفته كارشناس ب
ــون تومان پول  ــكونى 80 ميلي خريد يك واحدمس
ــبينانه ترين حالت، وام  ــته باشند در خوش نياز داش
20 ميليونى خريد مسكن براى خريد واحدمسكونى 
ــون تومان تنها يك چهارم آن را  با مترى يك ميلي

پوشش مى دهد. 
ــكن با تأكيد بر اينكه  يك كارشناس اقتصاد مس
وام مسكن بايد تنها براى خريد مسكن وصول يابد، 
ــكن  ــه در دنيا به عنوان وام مس ــت: آنچ اظهارداش
ــكن  ــت كه در خريد مس ــت، طرحى اس مطرح اس

بتواند وضعيت تعيين كننده اى داشته باشد. 
ــهرهايي مانند همدان  فرهاد تقوايي افزود: در ش
كه قيمت مسكن در آن با پايتخت برابري مي كند و 
ــكن با قيمت هر متر كمتر از 800 يا 900 هزار  مس
تومان در پايين شهر يافت نمى شود، عرضه وام هاى 
ــون تومانى تنها 10 درصد از قيمت  18 و 20 ميلي

مسكن را پوشش مى دهد. 
ــت كه در دنيا  ــرد: اين در حالى اس وي اضافه ك
ــكن را پوشش  وام ها 90 تا 95 درصد از قيمت مس

مى دهند و اقساط آن در حد اجاره بها است. 

ــكن با تأكيد بر اينكه  ــناس اقتصاد مس اين كارش
ــكن است، گفت: براى جلوگيرى  سود وام ها كمرش
ــت  ــا در بازار آزاد بهتر اس ــد و فروش وام ه از خري
ــهيلات در قالب وام ساخت به سازندگان عرضه  تس
شود، جاى دادن اين موضوع در اين قالب هم باعث 
ــود وام ها در جاى خود استفاده شود و هم در  مى ش

جهت توليد بهتر مورد استفاده قرار گيرد. 
ــكن را به  ــري نيز گفت: اگر مس ــناس ديگ كارش
دهك هاى مختلف طبقه بندى كنيم، در دهك هاى 
ــا 35 درصد از  ــن وام ها بين 30 ت ــى پايين اي خيل

قيمت مسكن را پوشش مى دهد. 
ــكونى با  ــزود: در واحدهاى مس ــا احمدي اف رض
ــان كه در  ــا 600 هزار توم ــر متر 500 ت قيمت ه
حاشيه ترين نقطه شهر خريد و فروش مي شود، 20 
ــكن مى تواند به خريدار كمك كند،  ميليون وام مس
ولى در دهك هاى دو، سه و چهار اين مبلغ وام هيچ 

پوشش دهى نداشته و بى ارزش است. 
با بيان اينكه در آپارتمان هايى كه هر متر دست  وي
ــزار تومان قيمت دارد، 20 كم يك ميليون و 500 ه

ــكن را پوشش  ميليون وام تنها 10 درصد قيمت مس
مى دهد، گفت: اين درحالى است كه در ساير كشورها 
وام خريد مسكن براى رونق و توليد بيشتر دراين بخش 

90 تا 95 درصد از قيمت آن را پوشش مى دهد. 
ــكن از بانك ها دريافت  ــي كه وام هاى مس در حال

مى شود و بدون قيد، به غير واگذار مى شود. 
ــاوران املاك نيز معتقدند، تورم  شماري از مش
و گراني بازار مسكن به يكباره سودهاي كلاني را 

براي برخي افراد به بار آورد. 
آنان معتقدند: امروز قيمت بازار مسكن در اين 
ــتان آنها مي چرخد، چرا كه براي  ــتان در دس اس
سودهاي بالاي خود قيمت ها را بالا برده و همين 
ــود ساير شهروندان كه متقاضي  امر موجب مي ش
ــراي ترس از  ــتند ب ــكن هس خريد و فروش مس
ــدن، قيمت واحدهاي فروش را بالا  بي خانمان ش

ببرند. 

ــتن  همدان پيام: بعد از داش
از  ــى  يك ــب  مناس ــغل  ش
شهروندان  مهم  دغدغه هاى 
داشتن سرپناه بوده و هست 
البته پيشتر سر پناه به چندين اتاق بزرگ و پنجره رو به 
باغ و حياط پر از درخت اطلاق مي شد ولى با گذر زمان 
اين سرپناه تعريف جديد به خود گرفته و چهارديوارهاى 
ــم  ــا 50 مترى محصور به برج هاي بلند و با چش 40 ت

اندازهاى دود و ماشين آلات شده است.
به هرحال همانگونه كه گفته شد داشتن مسكن مناسب 
ــش نامتعارف و  ــت ولى افزاي ــر خانوار اس ــاى ه از آرزوه
نجومى قيمت مسكن از اواسط پاييز سال گذشته اين آرزو 

را براى متقاضيان مسكن دست نيافتنى كرد.
فضاى روانى جامعه هم اكنون به سمتى هدايت شده كه 
ــردم هيچگونه وعده وعيدى را مبنى بر مهار گرانى باور  م
ــه هراس از افزايش مجدد قيمت  نمى كنند، به گونه اي ك
مسكن آنان را مجبور به خريد سرپناه هاي غير استاندارد و 
كلنگى در كوچه هاي باريك كرده، خانه هايي كه بيشتر به 

خرابه شبيه است تا مسكن!
خبر گرانى مسكن همواره براى دلالان خوشايند بوده، 
چراكه با سرمايه گذارى در اين بخش و سودهاى هنگفتى 
را به جيب زده و واحدهاى خريدارى شده را با قيمت هاي 

نامتعارف به مردم عرضه مي كنند.
حاج محمد قديمى رئيس مشاوران املاك شهر همدان 
ــلاك به خصوص  ــابقه فعاليت در بخش ام ــال س 29 س
ــاوران املاك را دارد و كمتر از چهارماه است  اتحاديه مش
ــده است. به  كه به عنوان رئيس اين مجموعه انتخاب ش
ــتان همدان از حيث گرانى بعد از تهران در  اعتقاد وى اس
ــرار دارد كه مي توان علت اين امر را از زواياى  رتبه دوم ق

مختلف مورد بحث و بررسى قرار داد.
ــكن  وى افزود: يكى از مهمترين علل افزايش نرخ مس
در همدان، بن بست بودن اين شهر تاريخى است چون از 
جهت هاي مختلف به كوه و روستاهاى محروم ختم شده 

و جاى پيشرفت ندارد.
ــهر همدان مانند  قديمى تصريح كرد: مناطق بالاى ش

ــتادان به كوه ختم مي شوند و  ــعيديه و اس متخصصين، س
ديگر جايى براى احداث مسكن وجود ندارد و در مناطقى 
نزديكى جاده ملاير يا كرمانشاه اگر زمين مترى يك هزار 
ــى براى خريد زمين به آنجا  ــد كس تومان به فروش برس

مراجعه نمى كند.
ــهرك هاي مناسب، خوب و با امنيت بالا را  وى نبود ش
ــكن برشمرد و توضيح داد: برخى  از ديگر علل گرانى مس
ــاخت و ساز  ــهرك هاي همدان بى در و پيكر بوده و س ش
ــط مردم مديريت و  ــكن توس به جاى متوليان بخش مس

اجرا مي شود.
اين مقام مسئول افزود: استان هاي مجاور همدان مانند 
كرج و تهران شهرك هاي مناسبى در حال احداث است كه 

اهالى اين مناطق استقبال خوبى از آن كرده اند.
ــرمايه گذارى در بخش  ــش روز افزون س ــى افزاي قديم
ــت  ــتان دانس ــكن را تهديدى جدى براى صنعت اس مس
ــكارى و نبود  ــا همان بي ــتغال ي ــت: نبود زمينه اش و گف
ــرمايه هاي  كارخانجات بزرگ و صنعتى موجب هدايت س

ــرگردان به سمت سرمايه گذارى در بخش مسكن شده  س
است.

ــهر همدان اظهار داشت: بر  ــاوران املاك ش رئيس مش
ــتاييان به خريد  ــلاف تصور برخى از افراد گرايش روس خ
ــت محصول به  ــه چون بعد از برداش ــكن فزونى يافت مس
ــب درآمدهاى  ــى و كس ــيب زمين ــوص يونجه و س خص
ــرمايه گذارى در اين  ــكن و س هنگفت اقدام به خريد مس

بخش مي كنند.
ــتا بعد  وى گفت: همدان با بيش از يك هزار و 70 روس
ــتا را دارد كه اين امر نيز در بروز  ــهد بيشترين روس از مش

مشكلات تأثير گذار بوده است.
قديمى سياست هاي نادرست شهردارى را از عمده علل 
ــت و بيان كرد: زمان بر بودن گرفتن  گرانى مسكن دانس
ــهروندان از  ــردى ش ــاخت موجب دلس پروانه و مجوز س

ساخت مسكن مي شود.
ــا 30 ميليون تومان  ــت 20 ت ــح كرد: پرداخ وى تصري
ــكن به طور حتم در قيمت تمام  ــاخت مس هزينه براى س

شده مسكن و گرانى آن تأثير گذار است.
ــدان تأكيد كرد:  ــهر هم ــاوران املاك ش رئيس مش
اولين پاسخى كه عوامل شهردارى به مراجعه كنندگان 
ــه آينده بيا" و بعد از يك  ــت  كه "هفت مي دهند اين اس
ــناس مرخصى  ــه بعد نيز با جواب هايى مانند كارش هفت
ــكالات زيادى دارد و جواب هاي از  است، پرونده ات اش
اين دست مراجعه كننده را خسته كرده و از گرفتن مجوز 

نااميد مي كنند.
قديمى تصريح كرد: با قائده و قوانينى كه شهردارى 
ــاز لحاظ كرده، چنانچه فردى  ــاخت و س همدان براى س
ــر تا ابد از  ــازد ديگ ــار در همدان خانه يا آپارتمان بس يكب

ساخت مسكن توبه مي كند!
ــهردارى پاسخگو نيستند و هر  وى بيان كرد: عوامل ش
فرد سالمى كه به اين نهاد مراجعه مي كند ديوانه وار از آن 

خارج مي شود.
ــهردارى در ارائه پروانه  ــل ش ــد كرد: تعلل عوام وى تأكي
ساختمانى با توجه به اينكه ساخت و ساز در همدان به علت 
شرايط اقليمى و سرماى زودرس شش ماه در سال امكان 
ــت موجب كمبود مسكن و افزايش تقاضا شده و  پذير اس

اين امر نيز موجب افزايش نرخ مسكن مي شود.
وى نقش عوامل شهردارى و سياست هاى نادرست آن 
ــا 30 ميليون توماني  ــوص دريافت عوارض 20 ت به خص
ــهروندان توسط شهردارى را تأثيرگذارتر از دلالان و  از ش

فضاى روانى در جامعه دانست.
وى تصريح كرد: شنيده ها حاكى از آن است كه در هيچ 
شهرى به اندازه همدان شهردارى نسبت به ساخت و ساز 
سختگيرى نمى كند، براى تصديق اين امر مي توان اظهار 

نظرها و درد و دل هاي انبوه سازان را گوش كرد.
ــاوران املاك شهر همدان خشك شدن آب  رئيس مش
ــتاهاى واقع در دشت كبودراهنگ كه علت آن  برخى روس
وجود نيروگاه مفتح است را موجب مهاجرت روستانشينان 

به شهر ذكر كرد.
قديمى افزود: روستاييانى كه به شهر مهاجرت مي كنند 
ــتند كه اين امر نيز در  ــكونت نيازمند مسكن هس براى س

افزايش اجاره بها و نرخ مسكن مؤثر است.

زندگي زير يك سقف
رويـــــايـي

عطيه بختيارى

ج - عرشيا

همدان رتبه دوم گرانى مسكن را بعد از تهران دارد

شهردارى 
عامل اصلى گرانى مسكن

مسكن مهر مالكان و متقاضيان را گيج كرده است مسكن مهر مالكان و متقاضيان را گيج كرده است 
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و  دولتمردان  همدان پيام: 
جامعه اى  هر  سياستگزاران 
ــأله تأمين  ــى با مس به نوع
ــكن براى تمامى قشرهاي جامعه مواجه بوده اند  مس
و آن را به عنوان يكى از سرفصل هاى اساسى و اصلى 
ــته اند. پرداختن به تجربيات  كار خويش مدنظر داش
ــى و  ــئولان مربوط را در بررس ــكن مس جهانى مس
ــورى كمك  ــكن در هر كش ــت مس ــل وضعي تحلي
خواهد كرد. وضعيت مسكن در هر جامعه اى ارتباط 
ــته  ــتقيم با اوضاع اقتصادى و اجتماعى آن داش مس
ــكن بايستى ويژگى هاى  و براى تحليل وضعيت مس
ــى هر جامعه مد نظر  ــادى، اجتماعى و فرهنگ اقتص
ــتار، نگاهى خواهيم داشت به  قرار گيرد. در اين نوش

وضعيت مسكن در جهان.
ــعه يافته درآمد سرانه و رشد  ــورهاى توس در كش
شهرنشينى بالا و نرخ رشد پايين جمعيت از بارزترين 
ــورها  ــد. در اين گروه از كش ويژگى  هاي آنان مي باش
تقاضاى مسكن تابع شرايط جمعيتى از قبيل نسبت 
شهرنشينى و شكل گيرى خانوار مي باشد و قيمت آن 
ــكن تعيين مي شود  نيز در بازار عرضه و تقاضاى مس
و حمايت  هاي دولت از طريق سيستم  هاي مالياتى و 
ــورهايى كه  تخصيص يارانه صورت مي گيرد. در كش
ساخت مسكن اجتماعى در آنها رايج است، دولت ها 
از مسكن اجتماعى به عنوان ابزارى قوى براي كنترل 
ــتفاده مي نمايند.  ــكن اس بازار عرضه و تقاضاى مس
ــد و ميان  ــات كم درآم ــكن به طبق ــذارى مس واگ
ــد با اجاره بهاى پايين، علاوه بر تأمين نيازهاى  درآم
ــبى كمبود  ــات، موجب رفع نس ــكونتى اين طبق س
ــود. مثلاً در بسيارى  ــكن و كاهش تقاضا مي ش مس
ــى هماهنگ احداث  ــورهاى اروپايى به صورت از كش
ــكونى اجتماعى بخشى از كمبودهاى  واحدهاى مس
مسكن را برطرف نموده است. جالب است بدانيد به 
دنبال ظهور مشكلات مسكن در انگلستان و تعيين 
راه كارهاى مناسب در اواخر دهه 1960 تعداد مسكن 
ــد و تا سال 1976 اين  ــبت به خانوارها بيشتر ش نس

فزونى به نيم ميليون واحد مسكونى رسيد.

ــكن  ــى به مس ــر براى دسترس ــال  هاي اخي در س
ــم درآمد،  ــاى ك ــه خانواره ــيد ب ــب، سوبس مناس
ــود. گرچه ميزان  ــول داده مي ش ــن يا معل افراد مس
ــده در دوره  هاي مختلف بر حسب  سوبسيد داده ش
سياست  هاي حزب حاكم متغير بوده است. همچنين 
ــامل احداث  ــتان ش ــكن اجتماعى انگلس حوزه مس
شهرك و مجتمع هاى مسكونى نيمه دولتى است كه 
به منظور رفاه حال شهروندان شهرهاى مختلف اين 

كشور در نظر گرفته شده است.
ــتان مختص قشر  ــكن اجتماعى انگلس حوزه مس
ــر بتواند  ــده تا اين قش كم درآمد جامعه راه اندازى ش
ــده و از  ــود بهره مند ش ــورد علاقه خ ــكن م از مس
تسهيلات و خدمات ويژه بانكى نيز برخوردار باشند. 
ــورهاى در حال توسعه درآمد سرانه و توسعه  در كش
ــهر نشينى پايين و رشد جمعيت بالاست. در اين  ش
ــكن به نحو چشمگيرى  كشورها كمبود قطعى مس
ــد مردم از  ــن حال قدرت خري ــود دارد و در عي وج
ــعه  ــورهاى توس ــرى - بر خلاف كش ــت كمت اهمي
ــت.كيفيت پايين مسكن ناشى  يافته – برخوردار اس
ــاخت آن، عدم  از به كارگيرى مصالح نامرغوب در س
ــى و سيستم  ــى كافى به برق، آب لوله كش دسترس
ــى اين كشورهاست.  فاضلاب از ديگر مسائل اساس
ــود  ــه واحدهايى اطلاق مي ش ــكن اجتماعى ب مس
ــد آنها بين 50 تا 70 متر  ــطح زير بناى مفي كه س
ــكن  مربع بوده و به صورت انبوه و براى تأمين مس
ــود. سياست  خانواده  هاي كم درآمد احداث مي ش
ــكن اجتماعى در ايران از شروع برنامه  ساخت مس
ــعه اقتصادى –اجتماعى و فرهنگى (1373- توس

ــده است. در طرح مسكن اجتماعى،  1377) آغاز ش
ــاى عمومى و  ــا از نهاده ــرى حمايت ه دولت يكس
ــخص در  ــد كه به طور مش ــام مى ده ــى انج حمايت
ــازمان  ــهردارى ها، س ــده اند؛ (ش آيين نامه تعريف ش
ــى(ره)، خيرين  ــتى، كميته امداد امام خمين بهزيس
ــكن و صندوق هاى  ــكن ساز، بنياد مس و واقفان مس
ــراى تأمين  ــن نهادها مى توانند ب ــتگى)، اي بازنشس

مسكن اجاره اى گروه هاى كم درآمد اقدام كنند.

منابع مالى تأمين مسكن
ــرح در برنامه  هاي  ــوارد مط ــى از مهمترين م  يك
ــن منابع  ــور نحوه تأمي ــكن در هر كش ــن مس تأمي
ــد كه مي تواند به توفيق يا عدم توفيق  مالى مي باش
اجراى طرح منجر شود. نحوه تأمين مالى برنامه  هاي 
ــور با توجه به نظام اقتصادى آن  ــكن در هر كش مس
ــورهاى صنعتى در  ــور صورت مي گيرد. در كش كش
دوره  هاي مختلف زمانى، نحوه تأمين بودجه ساخت 
ــكن دستخوش تغييراتى بوده. در سال  هاي پس  مس
ــت ديگر تنها منبع تأمين  ــگ جهانى دوم دول از جن
ــكن نبود، بلكه در اين كشورها با  ــاخت مس مالى س
ــات اعتبارى، بخش  احياى بخش خصوصى و مؤسس
ــورى جدى يافت.  ــى نيز در اين عرصه حض خصوص
ــورها، دولت ها در مواقع بحرانى  بنابراين در اين كش
ــوان اهرم تعادل عمل مي نمايند. به نحوى كه  به عن
بدون كمك  هاي مالى دولت هيچكدام از آنان قادر به 

اجراى برنامه  هاي گسترده مسكن سازى نمى شوند.
ــه، محدوديت  هاي منابع مالى و حجم  در حالى ك
فزاينده تقاضاى مسكن از سوى مردم در كشورهاى 
ــراى برنامه  هاي  ــراى اج ــعه مانعى ب ــال توس در ح
ــت. على رغم  ــازى اس ــكن س اقتصادى از جمله مس
ــر موارد در  ــورها دولت ها در اكث ــه در اين كش اينك
تأمين بودجه مسكن دخالت داشته اند، با اين وجود 
ــخگويى به همه گروه ها و طبقات جامعه  امكان پاس
ــروم وجود ندارد.  ــه خصوص افراد كم درآمد و مح ب
به عنوان مثال در كشور هند بودجه ساخت مسكن، 
به طور عمده توسط بخش خصوصى تأمين مي شود 
ــاخت مسكن  ــات وام دهنده اغلب براى س و مؤسس
گروه  هاي ميان درآمد اقدام به پرداخت وام نموده اند. 
ــاز و خريد و  ــاخت و س ــرايط حاكم بر س با اينكه ش
ــت كنترل  ــورها تح ــكن در بعضى كش فروش مس
ــيارى از  ــئولان قرار گرفته، اخيراً در بس دولت و مس
ــكن نوسانات  ــورهاى دنيا وضعيت و قيمت مس كش
ــت در بعضى از كشورها  ــديدى را تجربه كرده اس ش
ــكن مواجه هستيم و در بعضى  با افزايش قيمت مس

ديگر با كاهش قيمت ها. 

ــه بين المللى "راهنماى جهانى  به گزارش مؤسس
ــهرهاى امريكا از 2  ــكن در ش ــلاك"، قيمت مس ام
ــان به ازاى هر متر مربع تا  ميليون و 400 هزار توم
ــون و 800 هزار به ازاى هر متر مربع در تغير  4ميلي
است. (قيمت  هاي ذكر شده مخصوص آپارتمان  هاي 
ــد) كه گران ترين شهر امريكا  ــاز و مبله مي باش نوس
ــكو شناخته شده است. ميانگين قيمت  سانفرانسيس
ــهر مادريد، پايتخت اسپانيا با كاهش  ــكن در ش مس
ــه ازاى هر متر مربع  ــدى مواجه بوده كه ب 29درص
ــت. قيمت مسكن  ــده اس 300 هزار تومان براورد ش
ــهر جده هر متر مربع  ــتان سعودى، در ش در عربس
ــاض، پايتخت اين  ــان و در ري ــزار و 70توم 805 ه
ــان  به ازاى يك متر  ــور حدود يك ميليون توم كش
ــك آپارتمان  ــده. همچنين قيمت ي ــع اعلام ش مرب
150 مترى در مركز شهر پاريس برابر با 74 ميليون 
تومان است. اين در حالى است كه قيمت مسكن در 
شهر  هاي مختلف ايران از پايتخت گرفته تا شهرهايى 
ــم گيرى داشته  چون همدان و اصفهان افزايش چش
ــت آپارتمان در  ــت. در حال حاضر ميانگين قيم اس
ــت ايران از ميانگين قيمت آپارتمان در امريكا  پايتخ

گران تر است. 
ــيارى از كشورهاى  ــايت الف؛ در بس به گزارش س
ــاس سال  ــكن، براس ــيايى، قيمت مس اروپايى و آس
ــان در صورت  ــود و متقاضي ــن مى ش ــاخت تعيي س
ــكن را متوقف  ــت، خريد مس ــان مثب كمترين نوس
ــكن در بيشتر  مى كنند و به همين دليل، بهاى مس
نقاط جهان رشد منفى را تجربه مى كند. گزارش  هاي 
ــورهاى جهان  ــكن در كش ــت مس ــف از قيم مختل
ــكن در ايران از  ــان مي دهد كه سطح قيمت مس نش
ــده با اختلاف زيادى بالاتر است.  كشورهاى ذكر ش
ــكن و قيمت آن در كنار توانايى مردم در خريد  مس
مسكن،  همواره از مهمترين و گوياترين شاخص هاى 
اقتصادى كشورها بوده  است، به همين دليل نوسانات 
ــر دنيا از نكات قابل توجه كارشناسان و  آن در سراس
تحليل گران اقتصادى براى پيش بينى هاى اقتصادى 

خود درباره كشورها و وضعيت اقتصادى آنها است.

انسيه نجارزاده

خانه هاي ديروز خاطرات امروز را رنگ مي زندمسكن، مشكلى در مقياس جهانى
ــزي، كوبه هايي  ــا قپه هاي فل ــروز: در چوبي ب دي
جداگانه براي مردان و زنان، ديوارهاي آجري، حياطي 
نقلي و آب و جارو شده كه شما را به ياد قصه ميهمان 
هاي ناخوانده مي اندازد، حوضي كوچك در وسط و باغچه هايي پر از گل هاي 
ــمتي از  رنگارنگ و معطر در اطراف آن، تختي در زير درخت بيد مجنون كه قس
ــت، صداي ريزش آب بر آب از فواره وسط حوض و  ــانده اس روي حوض را پوش
ــبك چوبي آذين شده با شيشه هاي  اتاق هايي در دور تا دور با پنجره هاي مش

رنگي.
ــياه  ــنگ هاي مات و براق س امروز: كوچه اي محصور با ديوارهاي بلند از س
ــيمان و بتون، در و قاب پنجره هاي فلزي با شيشه  ــفيد و گاهي رنگي. س و س
ــت و يك شكل، راه پله هاي باريك و روشن شده با نورهاي  هاي بلند يك دس

مصنوعي. هال و پذيرايي، آشپزخانه اي اپن، اتاق هايي با درهاي بسته.
ــكل امروزي خود در دهه سوم يا چهارم قرن بيستم و  ــيني به ش آپارتمان نش
ــت،  ــگ اول و دوم جهاني كه ويراني هاي زيادي را به دنبال داش ــه دنبال جن ب
ــورهايي با مساحت محدود  ــد. به اين دليل كه لازم بود در كش در اروپا ابداع ش
ــر پناه خانه هاي ارزان  و تراكم جمعيت زياد، براي خيل عظيمي از مردم بي س
ــود، بنابراين اروپاييان خانه هاي خود را به اين شكل  ــريع ساخته ش قيمت و س

طراحي كردند.
ــته معماري مي گفت : ما نيز در دانشكده هاي  ــجويان رش ــتي از دانش  دوس
ــن گونه معماري را  ــرايط اقليمي و فرهنگي اي ــاري خود بدون توجه به ش معم
ــنت پذيرفتيم و  آموزش داديم و كارهايي را كه آنها انجام مي دادند به عنوان س
ــين  ــاختيم و آپارتمان نش همان را به مردم خود انتقال داديم. ما هم آپارتمان س
شديم. آپارتمان نشيني براي ما كلاس و زندگي به سبك اروپايي برايمان مايه 

افتخار شد.
ــود را فراموش كرديم، فراموش كرديم  ــوم خ ما هويت، فرهنگ و آداب و رس
ــكل زندگي كه پدران ما در طول چندين هزار سال طراحي كرده بودند براي  ش
ــد. معماري مدرن با آوردن معيارهاي  ــن بود كه ايراني بتواند ايراني باقي بمان اي
ــي از ارزش هاي خود فاصله  ــان ايران ــد براي اين كه انس خاص خود ابزاري ش
بگيرد. ديگر در خانه اش به روي همه باز نباشد، ديگر همسايه ها روزها و هفته 
ها چشم در چشم يكديگر نشوند و حالي از يكديگر نپرسند. از راه پله ها آهسته 
ــي شما را ببيند. نتيجه اين شد كه ما انسان ايراني را از  برويد و بياييد، مبادا كس

ايراني بودن خود دور كرديم.
امروز، بويژه در شهر هاي بزرگ، چاره اي نداريم جز اين كه زندگي در قوطي 
ــكن (بخوانيد محل  كبريت هايي به نام آپارتمان را كه ديگر به جاي نقش مس
آرامش و سكونت) نقش مسكن (بخوانيد دارويي براي فرونشاندن موقتي درد) و 
ــكل خانه  هتل و خوابگاه را براي خانواده ها بازي مي كنند بپذيريم. اما تغيير ش
هاي نقلي و حياط دار قديمي به آپارتمان هاي امروزي تنها به شكل و شمايل 
خلاصه نمي شود، بلكه نوعي تغيير در جهان بيني نيز در وراي آن نهفته است: 

تبديل جهان بيني سنتي به مدرن.
    بي خانمان هاي مدرن

ــنت يك امر زنده  ــير مطلوب را براي انسان مشخص مي كند. س ــنت مس س
ــك كه مخصوص گذشته باشد. سنت مبتني بر  ــت، نه صرفا يك قالب خش اس
قوانين تكويني جهان است و معماري سنتي چون با اصول تكويني زندگي انسان 
ــان را تقويت مي كند و به سمت امر  ــت، همواره زندگي روزمره انس در پيوند اس
ــنت  ــوب پيش مي رود.» اينها را محمدرضا رحيم زاده در تعريف خود از س مطل
مي گويد و ادامه مي دهد: «معماري سنتي اگر چه در صورت ظاهر و در شكل 
ــنتي از  ــود. بايد به معماري س ــت، اما تنها در ظاهر خلاصه نمي ش متجلي اس

ديدگاهي عميق تر و در سطح جهان بيني و اعتقاد نگاه كرد.»
    سنت نوعي معرفت است كه درون انسان رخ مي دهد و در سرزمين هاي 
مختلف به شكل هاي مختلف بروز مي كند. لذا مي بينيم انسان ها در گوشه و 
كنار جهان آداب و رسوم مخصوص و متفاوتي دارند. حقيقت تمام اين سنت ها 

يكي است، اما بروز آن در انسان ها متفاوت است.
ــر مدرن معرفت را علم، يعني مجموعه اي منظم از آگاهي ها مي  ــا تفك     ام
داند. اين آگاهي ها ماهيتا خود را از قيود زماني و مكاني خارج مي كنند. بنابراين 
ــما شرقي باشيد يا غربي. هر جا باشيد، اصول علمي براي شما  فرق نمي كند ش
يكسان است و شيوه زندگي و اصول معماري كه بر اساس آنها تنظيم شده باشد، 
ــينه تاريخي  ــكل خواهد بود. در تفكر مدرن و علمي، ديگر پيش همه جا يك ش
ــكده معماري و  ــتاديار دانش و موقعيت جغرافيايي اهميت چنداني ندارد و لذا اس
شهرسازي دانشگاه شهيد بهشتي معماري مدرن را ابزاري مي داند براي اين كه 
ــان امروز با وجود مجهزترين، پيشرفته ترين و كارآمدترين شكل سرپناهي  انس
كه دارد، بي خانمان باشد، به اين دليل كه از جايگاه وجودي خود به علت مباني 
تفكر مدرن اخراج شده و جايگاهي پيدا نكرده است. زيرا در معماري مدرن عملا 
يكي از وابستگي هاي انسان يعني وابستگي به تاريخ و جغرافيا از او گرفته مي 
شود و لذا مردم كم كم پيوند خود را با سرزمين و گذشته خود از دست مي دهند. 
نتيجه گسسته شدن اين پيوندها چيزي است كه اين روزها زياد مي شنويم: بي 

هويتي نسل ها.

    وقتي انسان از سنتي بودن خود فاصله گرفت و تفكر مدرن را پذيرفت، خود 
را محور جهان تصور و سعي كرد جهان و هر آنچه در آن است را به شكلي كه 
امروز مي خواهد تغيير دهد. براي اين كار ابزارهاي لازم را ساخت و تلاش كرد 
آنقدر قدرتمند شود تا بتواند تفاوت هاي ناشي از تغييرات محيطي را از ميان ببرد.
    در نتيجه آموزش هاي قطعي تفكر مدرن، انسان اصول و آموزش هايي را 
ــازگاري نداشت. در دوره پست مدرن انسان متوجه  فرا گرفت كه با ماهيت او س
ــت هاي بنيادي در جنبه  ــد مسيري كه در حدود 300 سال طي كرده شكس ش
هاي مختلف زندگي او و از جمله معماري و شهرسازي ايجاد كرده است. نتيجه 
ــان با جهان و با طبيعت درون و بيرون از  تفكر مدرن اين بود كه پيوندهاي انس
ــد كه نه خود را مي شناسد و نه جايگاه خود و  بين رفته و به موجودي تبديل ش
نه طبيعت را. ارمغان جدايي انسان از تاريخ و طبيعت چيزي نبود جز سرگشتگي 
و نابساماني انسان امروز؛ لذا يك بار ديگر هويت، تاريخ و فرهنگ هاي مختلف 

انساني مورد توجه قرار گرفت.
*نگاه ايرانى به معمارى و زندگى كيفى بوده است.

معاون دانشنامه تاريخ معمارى ايران، تغيير و تحولات در نوع مسكن امروزى 
ــان اينكه معمارى امروزى  ــت و با بي را موجب تغييرات روحى و اجتماعى دانس
ــده است، تأكيد كرد: نگاه  ــلامى كاربردى ش برخلاف معمارى اصيل ايرانى اس

ايرانى به معمارى و زندگى كيفى بوده است.
ــنامه تاريخ معمارى ايران در يكي از   ــيداحمد محيط طباطبايى معاون دانش س
ــكن در نزد ايرانيان گفته است:  ــانه اي خود در مورد جايگاه مس گفتگو هاي رس
مسكن به عنوان يكى از نيازهاى انسان با سابقه طولانى در ايران از دوران يكجا 
نشينى آغاز و در ادوار تاريخى ايران با تغيير و تحولات مختلفى روبرو بوده است 

و با ويژگيهاى هر دوره اى به حيات خود تا به امروز ادامه داده است.
ــاكن مختلف  ــه مردم زندگى مى كنند در مس ــر دوره اى ك ــزود: در ه وى اف
ــت  ــان اس ــا عقايد و آراى خود در آن روزگار مى گذرانند و آن فرهنگ خودش ب
ــازد. معاون بين  ــكل مادى خانه اى كه در آن زندگى مى كنند را مى س كه ش
ــال قبل ما در خانه  ــازى تأكيد كرد: تا 70 س ــنامه معمارى و شهرس الملل دانش
ــهاى مختلف خانه نمايانگر اهميت  هايى زندگى مى كرديم كه نامگذارى بخش
ــه درى و...  كيفى زندگى بود كه نامهايى مثل بهارخواب، مهتابى، پنج درى، س
گوياى يك كيفيت بود. در حاليكه امروز بسيارى از نامگذارى ها كاربردى شده 
ــانگر اين است كه تغييرات و  ــت مثل حمام، كتابخانه، اتاق خواب و... كه نش اس
تحولاتى خارج از معيار فرهنگى مردم ايران صورت گرفته است.دكتر طباطبايى 
ــاحت و فضاى زياد را ملاك داشتن خانه ايرانى- اسلامى ندانست و گفت:  مس
شايد برخى تصور كنند براى داشتن اندرونى و بيرونى نياز به فضاى بزرگى داريم 
ــت حتى در يك فضاى 50 مترى هم مى توان آن تفكر  در حاليكه اينطور نيس
اصيل را جارى كرد و مهم آن ديد به زندگى است كه فضاى بيرونى و درونى را 
براى ما ايجاد مى كند. اين كارشناس برجسته ميراث فرهنگى تغيير و تحولات 
مسكن امروزى را موجب تغييرات روحى و اجتماعى دانست و گفت: مثلا امروزه 
آشپزخانه اپُن (open) مركز مى شود و همه در آن مى نشينند در حاليكه قبلا 

در اتاق دور هم مى نشستند.

وى افزود: در معمارى ايرانى- اسلامى مسكن كيفى بوده و كيفيت زندگى در 
آن ارزشمند است برخلاف معمارى امروز كه بيشتر كاربردى و عوامل كاركردى 
را در نظر دارد.دكتر محيط طباطبايى با اشاره به عدم رعايت ”حريم“ در معمارى 
ــرف بودن و... موجب  ــركوب بودن، فضاهاى مثلث و مش امروزى تأكيد كرد: س
خدشه دار شدن حرمت خانه مى شود كه اين مسائل بسيار اهميت دارد و بايد در 

معمارى مورد توجه قرار گيرند.
ــائل نمى خواهيم آپارتمان را رد كنيم بلكه  ــد: ما با بيان اين مس وى يادآور ش
ــرايط امروزى نيز مى توان تمام مفاهيم كيفى اندرونى و حريم را  معتقديم با ش
ــاخصه معمارى  حتى در فضاى كوچك هم رعايت كرد و بايد اين مباحث در ش
ــنامه تاريخ معمارى ايران در پايان تأكيد  امروز مورد توجه قرار گيرد.معاون دانش
ــى  كرد: ما براى رفع نيازهاى عملكردى و كاركردى زندگى، نگاه كيفى و ارزش
خود را از منازل برداشته ايم و اين به مسائل مادى و وسعت برنمى گردد بلكه در 

يك فضاى كوچك مى توان آن را اجرا كرد.    
* برگرديم به خانه هاي قديمي

يكي از بارزترين ارزش هاي زندگي ايراني مهمان نوازي است. ما ايراني ها از 
همان ابتدا به گونه اي تربيت مي شويم كه ميهمان را دوست داشته باشيم و به 
او احترام بگذاريم. بسياري از ما وسايلي را تهيه و نگهداري مي كنيم كه شايد در 
طول سال جز براي ميهماني كه معلوم نيست كي بيايد، به آن نياز نداشته باشيم. 
ــت كه  ــي بخوبي ياد كنيم اين اس اصلايكي از معيارهاي ما براي اين كه از كس
مي گوييم در خانه اش باز است. اين ويژگي در گذشته هاي نه چندان دور، آن 
زمان كه هنوز آپارتمان نشين نشده بوديم، پر رنگ تر بود. ورودي هاي متنوع، 
ــتي و اتاق ها، چه بزرگ و غني و چه كوچك و فقيرانه به  حياط و حوض و هش
روي ميهمان باز بود. اما شيوه اي كه ما امروز زندگي مي كنيم، درها را به روي 
مردم بسته است. رحيم زاده معتقد است اگر بخواهيم اين ارزشي را كه در زندگي 
ايراني حاكم و در خانه اش هميشه باز بوده است را به بنيادي ترين شكل از بين 
ــتور صادر كنيم و نه لازم است شعر و داستان بگوييم و تلاش  ببريم نه بايد دس
ــردن ندهيم و ما همين كار را داريم  ــم، بلكه بايد به او امكان تحقق پيدا ك كني
ــترين سطح زيربنا را داشته باشيم،  ــت داريم بيش با معماري مان مي كنيم. دوس
اگرچه كيفيت زندگي در آن به حداقل برسد و اگرچه نتوانيم از فضاي باز و نيمه 
ــتفاده كنيم. حداكثر منفعت و بهره كشي را از سطح زيربنا مي كنيم حتي  باز اس

به قيمت از بين رفتن ارزش ها.
احساسي كه در اين خانه هاي دور ساز قديمي به شما دست مي دهد را نمي 
توانيد حتي در شيك ترين و مجلل ترين آپارتمان هاي امروزي تجربه كنيد. ما 
ــب براي انسان ايراني كشتيم. انساني كه  خلقيات ايراني را با اين طراحي نامناس
كمابيش با سنت هاي ايراني آشنايي دارد و هنوز خلق و خوي آن چندان تغيير 
ــاس دلتنگي مي كند و احساس مي كند  ــت، در اين آپارتمان ها احس نكرده اس
مشكلي دارد كه نمي داند چيست؛ اما مشكل اين است كه نمي تواند كسي را با 
آزادي به خانه اش راه دهد. در خانه اش باز نيست. ديگر نمي تواند ايراني باشد 
و بايد با پيام كوتاه و تلفن و غيره با دوستان و خويشاوندانش ارتباط برقرار كند. 

مكان زندگي به ما اجازه نمي دهد ايراني باشيم.
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